SLOVENSKEJ REPUBLIKY

URAD GEODEZIE, KARTOGRAFIE A KATASTRA
Chlumeckého 2, 820 12 Bratislava

podl’a rozdelovnika -

Vasa znacka Nasa znacka Vybavuje Déatum
LP0O/2024/000840-25 Mgr. Soltysova 26.03.2024

Vec

Oznamenie o zmene zakona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych ainych prav k nehnutePnostiam (katastralny zikon) v zneni neskorSich
predpisov

Dna 1. aprila 2024 nadobudne G¢innost’ ¢l. II zékona ¢. 46/2024 Z. z., ktorym sa meni
a dopliia zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia a dopliaji niektoré zdkony.

Cl. II dochadza k doplneniu § 46 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995
Z. z. okatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov o novy odsek 10, ktory znie:

,,(10) Pri zapise stavby alebo podzemnej stavby do katastra, ktora bola postavena od 1. oktobra
1976 do 31. decembra 1989, sa predklada oznamenie obce, kedy bola stavba postavenda, na aky
ucel bola nepretrzite uzivand, aké supisné cislo jej bolo urcené a kto bol jej stavebnikom, spolu
s verejnou listinou alebo inou listinou preukazujucou, ze stavebnik mal ku dnu 1. aprila 2024
viastnicke pravo k pozemku alebo iné pravo k pozemku pod stavbou;'%) ako vlastnik stavby sa
zapiSe osoba uvedena v oznameni obce ako stavebnik. .

Poznamka pod ciarou k odkazu 16a znie:

., 1) § 139 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. “.

V tejto stvislosti upozoriiuje Urad geodézie, kartografie a katastra SR (d’alej len ,,UGKK
SR*) na nasledovné ustanovenia predmetného zdkona:

L
Odovodnenie doplnenia nového odseku 10 do § 46 katastralneho zikona

Spdsob zapisu stavieb postavenych od 1. oktobra 1976 do 31. decembra 1989 sa
upravuje vzhl'adom na upravu v § 1421 ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov, ktoré predstavuje prechodné ustanovenia k upravam u¢innym od 1. aprila 2024.

1. Stavby postavené pred 1. oktobrom 1976 sa diiom 1. aprila 2024 povaZuja za
stavby postavené v sulade s platnymi predpismi.



2. Stavby postavené od 1. oktobra 1976 do 31. decembra 1989 sa diiom 1. aprila 2024
povaZzuju za stavby postavené v siulade stymto zidkonom, ak sa nepretrZite
vyuZzivaji na svoj ucel a vlastnik stavby je k tomuto ditu vlastnikom pozemku
alebo ma iné pravo k pozemku, na ktorom je takato stavba postavena.

II.
Stanovisko UGKK SR
k sposobu zapisu stavby do katastra nehnutel’nosti

Nova pravna uprava zavadza dve situacie zdpisu stavby do katastra nehnutelnosti
v nadvéznosti na rozdielne datumy vystavby stavby.

1. Ako ma postupovat’ okresny urad, katastralny odbor pri zapise stavby postavenej
pred 1. oktébrom 1976 do katastra nehnutel’nosti?

Na zapis stavby do katastra nehnutelnosti plati nad’alej ustanovenie § 46 ods. 7
katastralneho zdkona.

2. Ako ma postupovat’ okresny urad, katastralny odbor pri zapise stavby postavenej
v obdobi od 1. oktébra 1976 do 31. decembra 1989 do katastra nehnutel’nosti?

Na zapis stavby do katastra nehnutel'nosti sa predklada podl'a ustanovenia § 46 ods. 10
katastralneho zdkona oznamenie obce, ktoré obsahuje:

a) udaj, kedy bola stavba postavend [uvedena skuto¢nost musela byt v obdobi od
01.10.1976 do 31.12.1989],

b) tudaj, na aky ucel bola stavba nepretrzite uzivana,

¢) udaj o tom, aké stpisné Cislo bolo stavbe urcené,

d) udaj o tom, kto bol stavebnikom stavby [nutné Specifikacia podl'a § 42 ods. 2 pism. a)
katastralneho zakonal].

Prilohou oznamenia obce je verejna listina alebo ind listina, ktord preukazuje, ze stavebnik
mal ku diu 1. aprila 2024 vlastnicke pravo k pozemku alebo iné pravo k pozemku pod stavbou.

Ako vlastnik sa do katastra nehnutel’nosti zapiSe osoba uvedena v oznameni obce ako
stavebnik. Ak ale takato stavba bola predmetom prechodu vlastnictva napr. na zaklade dedenia
alebo vyvlastnenia, mozno pri dolozeni prislusnych listin preukazujicich tato skuto¢nost
zapisat’ vlastnicke pravo aj v prospech inej osoby nez stavebnika, hoci to znenie § 46 ods. 10
katastralneho zdkona vyslovne neustanovuje. Inymi slovami, ak je vlastnikom ina osoba ako
stavebnik, novy vlastnik sa musi preukazat’ nadobuidacim titulom, sved¢iacim o jeho vlastnictve
stavby. V tomto pripade sa uplatni vSeobecny postup dany § 46 ods. 1 katastralneho zakona.
Zapis vlastnictva v prospech inej osoby na podklade zmluvy neprichddza do ivahy, pretoze bez
zapisu stavby v katastri nehnutel'nosti a predtym v evidencii nehnutel'nosti by to bolo nemozné
(kedze vlastnicke pravo k nehnutelnosti, ktora je predmetom evidovania v katastri
nehnutel'nosti, na zadklade zmluvného prevodu sa nadobtida az povolenim vkladu vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti). Ako doklad preukazujuci vlastnicke pravo k nehnutel'nosti
okresny trad, katastralny odbor neakceptuje Cestné vyhlasenie.



II1.
Udaj o vlastnickom prave k pozemku vyplyva z iidajov katastra

1. Ak z udajov katastra jednoznac¢ne vyplyva, Ze stavebnik mal ku diiu 1. aprila 2024
vlastnicke pravo k pozemku, na ktorom je stavba postavena, okresny urad,
katastralny odbor

nebude vyzadovat original ani osved¢enu kopiu vypisu z listu vlastnictva,

nie je potrebné, aby okresny trad, katastralny odbor sdm vyhl'adal a vytlacil do spisu
original vypisu z listu vlastnictva,

ak k ziadosti o zapis stavby bude spolu s oznamenim obce doruceny aj original alebo
osvedc¢ena kopia vypisu z listu vlastnictva, tento doklad okresny trad, katastralny odbor
nevracia, ale ho zalozi do spisu,

ak okresny urad, katastralny odbor zapiSe stavbu do katastra nehnutel'nosti, ma sa za to,
ze vlastnicke pravo stavebnika k pozemku ku dnu 1. aprila 2024 overil.

2. Ak z udajov katastra vyplyva, Ze vlastnicke pravo k pozemku, na ktorom je stavba
postavena, stavebnik nadobudol vroku 2024, je potrebné, aby okresny urad,
katastralny odbor v zbierke listin overil, ¢i stavebnik bol vlastnikom pozemku ku diiu
1. aprila 2024.

IV.
Udaj o vlastnickom prave k pozemKku nevyplyva z iidajov katastra

Ak z udajov katastra vyplyva, Ze stavebnik nemal ku dnu 1. aprila 2024 vlastnicke
pravo k pozemku, na ktorom je stavba postavend, okresny urad, katastradlny odbor bude
vyzadovat’ ako prilohu k oznameniu obce original alebo uradne osvedCenu kopiu verejnej
listiny alebo inej listiny, z ktorej bude vyplyvat iné pravo k pozemku pod stavbou, a to v stulade
s § 139 ods. 1 stavebného zakona, existujiice ku ditu 1. aprila 2024.

Podrl'a § 139 ods. 1 stavebného zakona:

., (1) Pod pojmom ,,iné prava k pozemkom a stavbam *“ pouzitym v spojeni ,,vlastnicke alebo iné
prava k pozemkom a stavbam na nich“ sa podla povahy pripadu rozumie

a)

b)
¢)
d)

N —

uzivanie pozemku alebo stavby na zdklade najomnej zmluvy, dohody o buducej kupnej
zmluve alebo dohody o buducej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo
uskutocnit stavbu alebo jej zmenu,

pravo vyplyvajuce z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou — napr.
zmluva o zriadeni vecného bremena,

pravo vyplyvajuce z inych pravnych predpisov — napr. zakon ¢. 364/2004 Z. z., zdkon ¢.
656/2004 Z. z., zdkon ¢. 66/2009 Z. z., zakon ¢. 351/2011 Z. z.,

uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva pravo
uskutocnit stavbu alebo jej zmenu. “.

V.
Ugel, na aky bola stavba nepretrZite uZivana

Ucel, na aky bola stavba uzivand musi jednoznacne vyplyvat’ z oznamenia obce.
Ucel, na aky bola stavba uzivana musi byt nepretrzity.



3. Nepretrzite znamena, ze Ucel, na aky je stavba uzivana, musi byt’ totozny bez prerusenia
od postavenia stavby az po sucasnost’.

4. Za ucel, na aky bola stavba nepretrzite uzivana a ktory je uvedeny v oznameni
zodpoveda obec; okresny urad, katastralny odbor tejto ticel neoveruje.

VI.
Oznacenie stavebnika

Stavebnik musi byt v oznameni identifikovany tdajmi podla § 42 ods. 2 pism. a)
katastralneho zakona. Okresny urad, katastralny odbor je opravneny vyzvat toho, kto predlozil
ziadost’ o zapis stavby do katastra nehnutelnosti na preukdzanie skuto¢nosti, kto bol
stavebnikom stavby, pripadne preukézanie pravneho nastupnictva po osobe, ktord bola
v oznameni obce oznacena ako stavebnik. Ak v ozndmeni obce bude ako stavebnik uvedend
fyzicka osoba, ktora sa narodila po ddtume 01.10.1976 alebo po datume 31.12.1989, nie je
mozné vykonat’ uvedenym sposobom zapis stavby do katastra nehnutelnosti v prospech v
ziadosti uvedeného stavebnika. Je totiz zrejmé, ze takato osoba nemohla byt stavebnikom
stavby. V takomto pripade je oznamenie obce nedostatocnym dokladom na zépis stavby do
katastra nehnutelnosti a je potrebné preukazat’ prevod alebo prechod vlastnickeho prava k
stavbe zo stavebnika na vlastnika stavby.

) VIIL.
Udaj o supisnom C¢isle

Oznamenie obce musi obsahovat udaj otom, aké stpisné Cislo bolo stavbe urcené.
Okresny trad, katastralny odbor akceptuje aj oznamenie obce, v ktorom obec uvedie, ze stavbe
nebolo urcené supisné ¢islo a dovod neurcenia supisného cisla. Okresny urad, katastralny
odbor, ak su ostatné podmienky na zépis stavby splnené, pri zapise stavby do katastra
nehnutel'nosti uvedie popis stavby.

VIIL
Ak oznamenie obce nema predpisané nalezitosti, okresny trad, katastralny odbor oznamenie
vrati ako nezapisatel'né tomu, kto predlozil ziadost’ o zapis stavby do katastra nehnutel'nosti na
opravu s odkazom na § 46 ods. 10 katastralneho zakona.
Za spravnost’ a legitimitu vyhotoveného ozndmenia zodpoveda jej vyhotovitel', v tomto
pripade obce, ktora oznamenie vydala.
Ked’7e novelizovana pravna tprava bola pripravena bez ucasti a informovania Uradu

geodézie, kartografie a katastra SR, nebolo mozné aktivne zasiahnut’ do jeho znenia.

Ziadame Vs, aby ste s obsahom tohto listu oboznamili zamestnancov vo Vasej riadiacej
pOsobnosti.

S pozdravom

JUDr. Odeta Poldaufova v. r.
riaditel’ka legislativno-pravneho odboru



Rozdelovnik:

veduci okresnych uradov, katastralnych odborov

veduci oddeleni okresnych tiradov, katastralnych odborov

prednostovia okresnych uradov

Okresny urad Banska Bystrica, odbor opravnych prostriedkov, referat katastra

nehnutelnosti, (maria.placha@skgeodesy.sk)

5. Okresny trad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat katastra nehnutel'nostt,
(iveta.baloghova@skgeodesy.sk)

6. Okresny urad Kosice, odbor opravnych prostriedkov, referat katastra nehnutel'nosti,
(jan.benko2@minv.sk)

7. Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, referat katastra nehnutelnosti,
(lenka.brestenska@skgeodesy.sk)

8. Okresny urad PreSov, odbor opravnych prostriedkov, referat katastra nehnutelnosti,
(robert.baran@minv.sk)

9. Okresny urad Trencin, odbor opravnych prostriedkov, referat katastra nehnutel'nosti,
(elena.gogolakova@skgeodesy.sk)

10. Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, referat katastra nehnutelnosti,
(eva.timurova@skgeodesy.sk)

11. Okresny trad Zilina, odbor opravnych prostriedkov, referat katastra nehnutelnosti,
(jana.kopecka@skgeodesy.sk)

12. Katastralny odbor UGKK SR

13. Odbor katastralnej ingpekcie UGKK SR
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