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UPN-O NANA Zmeny a doplnky ¢.1/2006

1.UvoD

Predmetom riesenia su dve lokality, ktoré na zaklade poziadavky obstaravatela, v zmenéch
a dopinku &.1/20086 k UPN O Nana navrhujeme upresnit’, resp.vyuzit’ pre iné funkcie ako jej
bola pristidena v UPN O z roku 2001 .

a) zmena funkéného vyuzitia lokality nadmernych zahrad na severovychodnom okraji
zastavaneho Uzemia obce — na obytné Gzemie — lokalita & A8,

b) zmena funkéneho vyuzitia aredlu byvalych kasarni a rezerva pre rozvoj - na vyrobne
Ozemie — lokalita §.32+33 (B4).

Jedna sa zmenu, resp. upresnenie funkéného vyuzitia lokalit, ktoré sa nachadzaju v hranici
zastavaného Gzemia k 1.1.1990 a boli predmetom riegenia v UPN-O Néna spracovaného
v roku 2001.

a) Udaje o zadani tlohy, podkiadoch a priebehu spracovania

UPN obce Nana bol spracovany MB-AUA Nitra v roku 2001 a schvéleny Obecnym
zastupitefstvom Nana 21.06.2001 ¢.uzn. 33/210601, bod &.B/2. UPN obce Nana t.&. slizi
ako riadny platny a jediny podklad pre koordinované nadenne rozvoja Uzemia obce Nana.

Poziadavka na vypracovanie prvej zmeny a doplnku k Uzemnému planu vyplynula zo strany
cbce Nana v navaznosti na poziadavku a potreby obce, schvalent OcZ dfia 27 10.2005,
uzn.¢.30/27102005 bod ¢ 8, na zéklade skutotnosti, ze Uzemny plan nie v plnom rozsahu
vyhovuje v niektorych detailoch na sugasne poc{msenky z hladiska novych skutotnosti
(viastnicke vzt'ahy) & moznosti” dosledného wuzZitia navrhnutych zéamerov a realizacie
novych investicii v obci, najma realizécii podnikatelskych aktivit a ploch pre byvanie, ktoré
si vyZzadujd rozsiahlejgie Uzemie ako je navrhnuté vo schvalenom UPN obce 2 zmenu
funkéného vyuzitia pléch voci pévodnému navrhu UPN O

lf)alej v navaznosti ha déslednu snahu aplikacie Zakona &. 50/76 § 27, odst. 5 "Schvalena
Uzemnoplanovacia dokumentécia je v uréenom rozsahu zavaznym alebo smernym
podkladom na vypracovanie a schvafovanie dal$ej Uzemnoplanovace] dokumentécie, na
Uzemne rozhodovanie a na vypracovanie dokumentacie stavieb" Vychadzajuc zo
skutosnosti, 2e UPD chapeme ako otvoreny dokument a Uzemny plan obce Nana
spracovany a schvaleny v roku 2000-1 vo svojej podstate napifia poziadavky pre rozvoj
obce hasledovne :

- V textovej Sasti "SPRIEVODNA SPRAVA K UPN OBCE NANA" - formou popisného
zdokumentovania jednotlivych ¢asti riesenia UPD:

cast’ obsah

1. UVODNA CAST
1.1. Zakladné udaje o zadani, podkladoch, priebeh spracovania a prerokovanie UPD.
1.2. Zhodnotenie predchadzajucej Uzemno-pléanovacej dokumentécie
1.3. Vymedzenie rieSeného Uzemia, zaujmoveho Uzemia a jeho struéna charakteristika
1.4. Hlavné ciele rieSenia UPN, zavery z PaR a UHZ.
1.5. Splnenie zaverov UHZ .

2. RIESENIE UPN-OBCE NANA
2.1. Zakladné rozvojové predpoklady obce.
2.2. Vymedzenie rieseného Uzemia na zaklade jednotlivych katastrov
2.3. Urbanistickéa koncepcia rieenia
2.4. Navrh organizécie a funkéného vyuzitia Gzemia
2.4.1. Byvanie
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2.4.2. Obcianska vybavenost’

2.4.3. Vyroba a skladoveé hospodarstvo
2.4.4. Zelen

2.4.5. Sport, rekreacia a cestovny ruch

VYHODNOTENIE KVALITY ZIVOTNEHO PROSTREDIA
3.1. Ochrana PPF a LPF
3.2. Starostlivost’ o zivotné prostredie
3.3. Nerastné lozZiska
3.4. Starostlivost’ o kultirno historické pamiatky a stavebné hodnoty Gzemia
3.5. Poziadavky z hladiska dodrziavania ochrannych pasem
3.6. Hospodarenie s odpadom

NAVRH DOPRAVY A TECHNICKE.J INFRASTRUKTURY
4.1. Doprava a dopravné vztahy
4.2. Vodne hospodarstvo
4. 3. Zasobovanie elektrickou energiou
4.4 Telekomunikacné zariadenia
4.5, Zasobovanie plynom
4.6. Zasobovanie teplom

NAROKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
URBANISTICKA EKONOMIA
NAVRH REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVQJA
7.1. Uvodna &ast
7.2. Zavazneé regulativy funkéneho a priestorového usporiadania Uzemia
7.3. Verejnoprospesné stavby obce Nana
7.4. Zavereéné ustanovenie

VYHODNOTENIE ZABERU POUINOHOSP. PODNEHO A LESNEHO FONDU
SAMOSTATNA DOLOZKA CO

. MUSES

. DOKLADOVA CAST

. REGISTRACNY LIST

mostatnu prilohu tvorf . GRAFICKA CAST, na 8 vykresoch je vyjadreny plogny priemet
voja obce:

01-SIRSIE VZTAHY

02-KRAJINNA STRUKTURA

1 - KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH M - 1:5 000

2 - NAVRH DOPRAVY

3 - VODNE HOSPODARSTVO

4 - NAVRH ENERGETIKY - ELEKTRIFIKACIA+TELEKOMUNIKACIE

5 - NAVRH ENERGETIKY - PLYNOFIKACIA

6 — VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PPF

Je nutne konstatovat, ze z hladiska zachovania "Urbanisticke] kencepcie” vratane
regulativ, kioré su wyjadrené v UPN, nedochadza pri rieseni "zmeny a dopinku ¢.
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,32+33(B4)" na juznom okraji obce (byvaly VU 4961 - zastavané Uzemie), v hranici
zastavaného Uzemia cbce.

Rozloha lokality A6 je 6,13 ha.
Zastavné plochy a ostatne plochy lokalita .32 je cca 6,7771 ha, a lokalita €.33 - 2,0161 ha.
Obe lokality sa nachadza v hranici zastavaného Uzemia obce stanovenej k 1.1.1990 a su
prifahlé k jestvujlcej zastavbe.

b) PoZiadavky ha rieSenie:

VsUlade so zamermi obce, v ddsledku wytvorenia podmienok pre moznost rozvoja

individualnyh podnikatelskych zamerov v oblasti rozvoja drobnej vyroby a vytvorenia novych

pléch pre byvanie, bola dana zo strany obce poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia :

- aredlu byvalych kasamni — VU 4961(zruseny) a wytvorenie ploch pre wvyrobu,
podnikatelskeé aktivity a socialne byvanie

- zahrad v na SV okraji obce pre IBV a HBV.

TaktieZz v navaznosti na predchadzajuce bol dany podnet na prehodnotenie a upresnenie

funkéného wyuzitia vy$sie uvedenych lokaliit, ktoré sa nachadza v navaznosti na jestvujucu

zastavbu obce. '

Je potrebné zddraznit’, Zze predmetom rieSenia zmeny a dopinku UPN-O Nana &. 1/2006

nie sU ziadne iné plochy, okrem vy§sie vymedzeného Uzemia.

Uzemny plan chapeme ako otvoreny dokument a obec ako zivy organizmus, ktory sa
neustale vyvija, rastie a upresfiuje vo svojich detailoch, pricom zakladna koncepcia zostava
zachovana - takyto ciel sleduje aj tato zmena a doplnok UPN O Néna.

Dalej v navaznosti na déslednd snahu aplikdcie Zakona &. 50/76 § 27, odst. 5 "Schvalena
Uzemnoplanovacia dokumentacia je v urenom rozsahu zavaznym alebo smernym
podkladom ha vypracovanie a schvalovanie dalSej Uzemnoplanovace] dokumentacie, na
Uzemné rozhodovanie a na vypracovanie dokumentéacie stavieb™.

Podkladom pre spracovanie "zmeny a doplnku ¢.1/2006 UPN O Néana“ boli nasledovné
podklady:

- UPN O Nana z r. 2001, spracovatel Ing.arch. Borgula

- Poziadavky obstaravatela — OclJ Nana vyjadrené vo Vypise z uznesenia OZ Nana
¢.30/27102005 zo dha 27.10.2005 a pri osobnych konzultaciach.

- Situacia M 1 : 5 000 — Ing. Kopecky

- Hranica zastavaného Gzemia k 1.1.1990

- UPN VUC Nitrianskeho kraja schvaleny 1998+2004, spracovatel AUREX s.r.0.Bratislava
- Podklady obstaravatela — OcU Nana
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2. ZMENA A DOPLNOK €. 1/2008 UPN O NANA

Ma za ciel zhodnotit’ a upresnit’ moznosti vyuzitia lokality & A6, 32 a 33, ktoré sa
nachadzaju v zastavanom Uzemi obce Nana, v navaznosti na nové poziadavky a podnety
predlozené zo strany obstaravatela UPD, OcU Nana - jeho ciefom je vyjadrit’ upresnenie
zavazne] dasti UPN O - tj. zévaznych investicii, ktorych realizécia je pre rozvoj obce
dolezita.

2.1. Vymedzenie rieSeného tizemia

Lokalita 8. A6 sa nachadza na severovychonom okraji obce, nadmerné zéhrady vo
vymedzeni:

- severovychod — jestvujice 22kV vzdusné vedenie a prifahly PPF,

- juhozapad — zéhrady jestvujicej IBV na Madachovej ulici,

- juhowychod — jestvujiica MS+ZS, IBV a stkromny pozemok lokality A2,

- severozapad — jestvujlca poina cesta a odvodriovaci kanal.

Lokalita &. 32+33 (areal byv.VU) sa nachadza na juznom okraji obce, z juhu je v dotyku so
§t.cestou I11.tr. Nana-Starovo, zo zapadu sa nachédza jestvujlica pristupova komunikécia
do hospodarskej Casti aredlu, zo severu rezerva pre byvanie, z vychodu jestvujlica IBV na
Hviezdoslavovej ulici.

2.2. Navrh vyuZitia podi'a l'JPN O 2001

Lokalita ¢. A6 - zahrady

Lokalita & 32+33 kasarne — VU 4961, vratane rezervy pre rozvoj,.

Nakolko v éase spracovania UPN O neboli vznesené poziadavky na zmenu funkéného
wyuZitia, ani predpoklad ukonéenia ginnosti a pésobenia VU v danej lokalite - UPN-O 2001
respektoval jestvujicu prevadzku VU aj pre navrhové obdobie UPN-O, prifahlé Gzemie
evidoval ako plochy mimo hranice zastavaného Uzemia obce a jej vyuzitie zo SZ strany
bolo navrhnuté pre rozvojové zamery obce, z JZ a SV strany ponechané pre
polnohospodarske wyuzitie — PPF, orna péda.

2.3. Sucéasny stav - zhodnotenie tizemia a prilahiého okolia

Obec Nana lezi v Podunajskej nizine na juhovychodnom cipe Hronske] tabule, na
pravobreznej nive Hrona pred jeho zaulstenim do Dunaja. Vychodna Cast’ chotara lezi na
modcaristej rovine s mftvymi ramenami Hrona a nizkymi porieGnymi valmi. Severozapadnu
tast’ zabera wvybezok Pohronskej pahorkating — Belianskych kopcov, podlozie tvoria
vacsinou piescité a slienité ulozeniny ml. tret'ohdr s vrstvami andezitickych tufov, pokrytych
s viatymi pieskami. Pohronskl pahorkatinu tvoria ulozeniny ml.tretohér — ily, piesky a
jazerné strky pokryté hlinami.

Vychodne pobliz obce sa nachadza sutok Hrona a Dunaja. Na nive Dunaja a Hrona su
luzné nivné a modaristé pddy. Na terasach previadaju ¢ernozemné pody, na chrbte
Pohronskej pahorkatiny hnedozemné p&dy. Stred obce ma nadmorskd wsku 110 m n.m.,
v chotari 105-122 m n.m.

Néna a prifahlé oblasti dolného Pohronia patria do teplej klimatickej oblasti,. Priemerné
roéné teploty sa pohybuju v rozpati 9,00-10,4° C. Priemerné mnozstvo zrazok 566 mm.
Obec sa nachéadza 1 km na severozapad od Starova, za Zelezniénou tratou N.Zamky-
Sturovo-MLR, na $tatnej ceste I/76 Starovo - Zeliezovce - Levice. Po obvode intravilanu sa
nachadza z troch stran pédny fond a z JV strany je to medzindrodna zeleznicna trat’
vedena v nasype a tvori predel medzi Sttrovom a Nénou. Katastralne (zemie méa vymeru
1 795 ha. Riesené Uzemie. V juhozépadnej Casti katastralneho Uzemia obce fvo
vzdialenosti cca 2 km/ sa nachédza osada - Novy Dvor /majer - byv.SM, teraz regionaina
skladka TKO./, v SV &ast k.U. sa nachadza ared! Zivo&isnej vyroby byv.SM.

Na Upati svahov na SZ okraji k. 0. sa nachadzaju sukromné vinice obyvatelov obce.

Realny stav k. U. Nana z hladiska faktorov ovplyvriujucich zivotne prostredie je nasledovny:
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